ESTATUTOS DE LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DEL EDIFICIO SITO EN EL NUMERO
...... DE LA ... ... DE LA POBLACION DE ... ...

Articulo 12.- Los presentes Estatutos regulan el Régimen de Propiedad Horizontal de
esta comunidad de propietarios, de conformidad con lo previsto en el articulo 5 de la
Ley de Propiedad Horizontal, en adelante (LPH), cuyo texto legal y los articulos 392 y
siguientes del Cadigo Civil seran aplicables en lo no previsto en este Estatuto.

Articulo 22.- Su objeto serd la administracion y gobierno del referido inmueble y su
duracién indefinida. Se hard mencidn de los mismos en todos los actos de transmision,
gravamen, cesioén, usufructo, arrendamiento, etc., que de cualquiera de los pisos y
locales se realicen, siendo inscritos en el Registro de la Propiedad para que surtan
efectos contra terceros,

Articulo 39.- Los propietarios de departamentos a efectos de requerimientos vy
notificaciones judiciales o extrajudiciales, designaran obligatoriamente un domicilio
comunicandolo asi al Secretario-Administrador de la comunidad. A falta de tal
designacidn, se entiende elegido el piso o local perteneciente a cada propietario en la
Comunidad de Propietarios que nos ocupa, siendo validas las notificaciones efectuadas
en el mismo a todos los efectos.

Articulo 42.- El| propietario del piso o local, que cede su uso a terceras personas
responderd directamente o de forma solidaria por los dafios cometidos por el
ocupante y personas que con él convivan.

En este tipo de derechos reales, arrendamientos o cesiones gratuitas u onerosas se
hara constar al ocupante el contenido de estos Estatutos y del Reglamento de Régimen
Interior , a fin de que conozca sus derechos y obligaciones, sin perjuicio de la
responsabilidad del propietario que se establece en el parrafo anterior.

Articulo 52.- Es propiedad privativa del duefio o duefios de cada piso o local, todo
cuanto se halla comprendido en el recinto o espacio que el mismo comprende. Se
exceptlan Unicamente las paredes maestras y las medianeras, los tubos o
canalizaciones de los diferentes servicios comunes con los que cuente la comunidad,
aungue éstos pasen por el interior de las partes privativas.

Articulo 62.- Son elementos comunes, los que se describen en el articulo 396 del
Cadigo Civil y los siguientes:

(Relacionar aquellos elementos que siendo comunes no se relacionan en el articulo 396
del CC)



Articulo 72.- Cada propietario tendra la plena propiedad del departamento que haya
adquirido, con las limitaciones que se establecen en la Ley, en la escritura de Divisidon
Horizontal o en estos Estatutos.

Articulo 82.- Ademas de las limitaciones que impone la Ley no podra el propietario:

1) Alterar la configuraciéon de puertas y ventanas, ni pintarlas de color distinto al

existente o al que la comunidad acuerde.
2) Cubrir patios comunes y terrazas ni total ni parcialmente, sean o no privativas.

3) Instalar toldos o cortinas exteriores, sin el previo acuerdo de la Junta en cuanto a su

forma vy color.

Articulo 92.- Para el adecuado sostenimiento del inmueble, sus servicios interiores y
exteriores, tributos, cargas y responsabilidades que no sean susceptibles de
individualizacion se atribuye a cada piso o local la siguiente cuota de participacion en
gastos, en relacion al total de la finca y referida a centésimas del mismo:

Relacionar pisos y locales con su cuota de participacion en los diferentes gastos,
estableciéndose si procede diferentes capitulos de gastos y las participaciones de los
propietarios en cada uno de ellos.

(1) Este articulo se pondra en los estatutos cuando la cuota de participacion en los
diferentes gastos sea diferente de la cuota de propiedad que figura en la escritura de
Division Horizontal

Articulo 10,-. Los locales podran ser objeto de division, agregacion o segregacion, sin el
permiso de la Junta de Propietarios, siempre que la cuota de participacion siga siendo
la misma sumando las divisiones efectuadas o, en caso de agregacion, que la nueva sea
igual a los anteriores locales ahora unidos.

Esta facultad, sin necesidad de Junta de Propietarios, no supone en modo alguno que
se puedan llevar a cabo obras en elementos comunes o menoscaben los servicios
generales del inmueble, para lo cual si que estaran obligados a obtener la oportuna
autorizacion de la Comunidad.

Articulo 11°2.- Se considerara titular del departamento a aquél que lo justifique
mediante la Inscripcion en el Registro de la Propiedad o por titulo publico pendiente
de inscribir en dicho Registro.

Cada departamento puede tener uno o mas propietarios. En este ultimo caso, los
interesados designardn a una sola persona para el ejercicio de todos sus derechos y
cumplimiento de las obligaciones. Caso de que no lo designen se notificard a uno



cualquiera de ellos las convocatorias, actas y resoluciones. En caso de usufructo, uso o
habitacion, el ejercicio del derecho de voto corresponde al (nudo propietario para las
obras extraordinarias, y al usufructuario para las obras ordinarias).

Articulo 122.- Al propietario de cada departamento le corresponden los siguientes
derechos:

a) Tendra el uso y disfrute de su parte privativa y de los elementos comunes que se le
hayan asignado sin mas limitaciones que las establecidas en las leyes, en estos
estatutos, o por los acuerdos posteriores de la Junta que no atenten al derecho de
propiedad.

b) La cuota de participacion en las partes comunes va indisolublemente unida a la
parte privativa.

c) Podra hacer en su departamento las obras o modificaciones que estime siempre que
no afecten a los elementos comunes. Si las obras afectan o modifican éstos, se
necesitaria la previa autorizacion expresa por unanimidad y escrita de la Junta.

d) Los propietarios presentes y futuros de las plazas de aparcamiento y de los locales
comerciales, no tendrdn derecho a usar y disfrutar de la piscina y demas zonas de
recreo y esparcimiento salvo que, ni a contribuir a los gastos de conservacién y
mantenimiento de estos elementos comunes.

Articulo 132.- Los propietarios quedan obligados:

a) A realizar a su costa y sin demora cuantas reparaciones ordinarias o extraordinarias
sean necesarias para evitar cualquier dafio a los elementos comunes y a los demas
departamentos.

b) A comunicar a quien ejerza las funciones de Secretario la venta o adquisicién de la
vivienda o local o la transmisidn de partes indivisas de los mismos.

c) A contribuir con arreglo a su cuota de participacion fijada en el titulo constitutivo o
de conformidad con lo establecido en estos estatutos o por acuerdo adoptado
posteriormente en junta de propietarios, a los gastos generales para el adecuado
sostenimiento del inmueble sus servicios, tributos, cargas y responsabilidades que no
sean susceptibles de individualizacién.

d) Los propietarios de los locales situados en la planta baja del edificio, que no tengan
entrada por el portal, no contribuiran a los gastos de conservacion y mantenimiento
que se produzca n en los servicios o elementos comunes que no utilicen, por sus
caracteristicas o situacién , como por ejemplo ascensor, portal de acceso, escaleras de
acceso a las viviendas, portero automatico, etc.



e) Los propietarios deberan satisfacer, dentro de los 10 dias siguientes a su emision,
los recibos que gire la comunidad para contribuir a los gastos ordinarios vy
extraordinarios aprobados en la Junta General, en la forma que se establezca en la
misma, considerandose moroso el propietarios que no haya realizado el pago en este
periodo a los efectos del derecho de voto que se establece en el articulo 15.2 de la
LPH.

Articulo 142.- Cada propietario respondera ante la Comunidad y ante terceros de los
dafios o deterioros causados por culpa o negligencia en los elementos comunes, o en
los elementos privativos de otros departamentos o de las sanciones que por demora
en la ejecucién de obras, impongan las Administraciones Publicas.

Articulo 152.- Se prohibe expresamente a cada propietario:

a) La instalacion de mdaquinas o instalaciones que produzcan ruido a los demas
propietarios, asi como el efectuar cualquier clase de instalacién, industria o actividad
sin previa autorizacion de la Comunidad de Propietarios, aun con independencia de
gue disfrute inicialmente de la licencia administrativa correspondiente.

b) Alterar la actual distribucién de huecos exteriores a las fachadas o escaleras
comunes o abrir otros nuevos, salvo lo reconocido a las personas con discapacidad y
mayores de 70 afios conforme a la normativa vigente en cuanto a supresion de
barreras arquitecténicas..

c) Instalar anuncios en las fachadas, o colocar objetos en las mismas.

d) Modificar en lo mas minimo la decoracion y ornamentacion de las fachadas
interiores o exteriores.

e) Variar la estructura de su entidad en cuanto a la consolidacién y seguridad de las
partes comunes.

f) Quedan exceptuados de la prohibicién de instalacion de anuncios luminosos el
dueio o duefios de los locales comerciales en planta baja, si bien se colocaran dentro
del dambito de la fachada que corresponde a cada local. No se pondran vitrinas ni
aditamentos en la fachada, como no sea dentro del hueco de los portales de cada
entidad y sin rebasar la linea de fachada.

g) Se prohibe, salvo en el portal del edificio, en el lugar destinado al efecto, la
colocacién de placas profesionales o comerciales; no obstante, se dard cuenta
previamente al Presidente de la Comunidad, al objeto de que las mismas se ajusten a
un mismo formato y modelo y, en consecuencia, conseguir de ese modo la estética
propia y adecuada al portal del edificio.



Articulo 162.- Los propietarios elegiran de entre ellos un Presidente, que representara
en juicio y fuera de él a la Comunidad en los asuntos que la afecten, conforme al
articulo 13 de la Ley especial. Y asimismo a cualquier otro cargo que figura en dicho
precepto legal.

El nombramiento se hara por mayoria simple y siguiendo el sistema de orden que la
Junta establezca, siendo obligatoria su aceptacidn, sin perjuicio de la accidn judicial del
articulo 13.2.

El sistema podra modificarse también por acuerdo mayoritario.

El nombramiento de Secretario y Administrador podra recaer en persona ajena a la
Comunidad de Propietarios, en este caso deberd recaer en administrador colegiado al
reunir los requisitos del articulo 13.6 de la LPH.

Articulo 179.- La Junta de Propietarios se reunira por lo menos una vez al afio para
aprobar los presupuestos y cuentas y renovaciéon o ratificacion de cargos directivos y
administrativos.

También se reunira, en Junta Extraordinaria, en las demas ocasiones que lo considere
conveniente el Presidente o lo pidan la cuarta parte de los propietarios o un nimero
de éstos que representen al menos el veinticinco por ciento de las cuotas de
participacién. Las convocatorias deberan llegar a los propietarios con un minimo de 48
horas de antelacion.

Las citaciones irdan firmadas por los convocantes o bien por el propio Secretario-
Administrador en representacion del o los convocantes, fijando el Orden del Dia, el
lugar, fecha y hora de la primera y segunda convocatoria, con una diferencia minima
de 30 minutos, conforme el articulo 16, regla 2.2, de la Ley.

Articulo 182.- La Comunidad deberd concertar Pdliza del edificio Multiriesgo (
Incendios, Responsabilidad Civil, etc.) debiendo fijar la Junta de Propietarios, por
régimen de mayoria, la Entidad aseguradora y el capital asegurado, con obligacién de
participar segun la cuota todos los propietarios, aunque tengan su propio seguro
individual.



